Образец претензии : «Долевое участие в строительстве жилого дома».
                                                                                                                      Кому:   Директору ЗАО «ХХХ»

                                                                                                                                   Петрову П.П.

                                                                                                                     Адрес: __________________________                                         

                                                                                                          Потребитель:  Иванова Ивана Ивановича 

                                                                                                                     Адрес:  _________________________  

                                                    ПРЕТЕНЗИЯ

               Между мною и Вашей организацией 23 апреля  2004г. был заключен договор долевого участия в строительстве жилого дома 1 «А» по Фестивальному проезду в г. Протвино № 16 от 23.04.2004 г. на общую сумму 1 012 584 (один миллион двенадцать тысяч восемьсот четыре) рубля, которую я оплатил в установленный договором срок. Стоимость 1 кв. метра составляла 14 880 (четырнадцать тысяч восемьсот восемьдесят) рублей. Свои обязательства по договору я полностью выполнил. 

 По договору № 16 Ваша организация брала на себя обязательства  в срок - I квартал 2005 г. окончить строительство и ввести в эксплуатацию Жилой дом и передать мне в собственность расположенную в этом доме квартиру со следующими параметрами:

Квартира № 14 (строительный номер)

- Количество комнат                           - 2 (две);

- Проектная общая площадь              - 68,05 кв. метра;

- Проектная жилая площадь              - 34,60 кв. метра; 

- Этаж                                                   - 4 (четвертый);

- Подъезд                                              - 1 (первый).

Свои обязательства, в установленный договором срок, Вы не выполнили. В связи с этим между мной и Вашей организацией было заключено дополнительное соглашение № 1 от 30.01.2006г. об изменении планового срока окончания строительства и ввода в эксплуатацию Жилого дома на 4 квартал 2006 года. Данный срок также был Вами нарушен, в связи с чем были заключены: дополнительное соглашение № 2 от 29.12.2006 года со сроком – 1 квартал 2007 года, дополнительное соглашение № 3 от 20.06.2007 года со сроком – 3 квартал 2007 года. Однако и эти сроки Вами были нарушены. На основании ст. 6 Федерального Закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором и должен быть единым для участников долевого строительства, которым застройщик обязан передать объект долевого строительства. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на день исполнения обязательства (с 13.07.09г. – 11%), от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная вышеуказанной статьей неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. В соответствии с вышеизложенным, размер неустойки (пени) составляет: 11%  :  360 :  300  х  2  =    0, 0002 % от 1 012 584 руб. - 202 (двести два) рубля 52 копейки за каждый день просрочки  исполнения обязательства с 01.10.2007г. по 13.07.2009г., которая составила 651 день. Общая сумма неустойки  -   131 838 (сто тридцать одна тысяча восемьсот тридцать восемь) рублей 44 копейки.    

В соответствии с Передаточным актом, квартира мне была передана только 14 июля 2009 года. Кроме того, в соответствии с этим Актом общая площадь жилых помещений составила – 63,1 кв. метр, вместо оплаченных мною 68,05 кв. метров. Стоимость 63,1 кв. метра составляет    938 928 (девятьсот тридцать восемь тысяч девятьсот двадцать восемь) рублей. Новое соглашение об изменении стоимости 1 кв. метра между мной и Вашей организацией не заключалось. Таким образом, мною было переплачено 73 656 (семьдесят три тысячи шестьсот пятьдесят шесть) рублей. Разница, переплаченная мною по договору № 16 от 23.04.2004г.., возвращена Вами не была.

На основании вышеизложенного ПРОШУ :

- вернуть мне 73 656 (семьдесят три тысячи шестьсот пятьдесят шесть) рублей переплаченные мною за общую площадь квартиры;

- выплатить неустойку (пени) в размере 131 838 (сто тридцать четыре тысячи восемьсот тридцать восемь) рублей 44 копейки за каждый день просрочки передачи объекта долевого строительства.

Всего по указанным основаниям 205 494 (двести пять тысяч четыреста девяносто четыре) рубля 44 копейки.                                                      

  В случае неудовлетворения моих требований в установленный законом срок я  буду вынужден обратиться в суд с иском о принудительном исполнении моих законных требований. 

   Ответ прошу направить  в письменной форме в течение семи дней.

   Предлагаю спор решить в досудебном порядке.

«_____»_____________2009 г.                  Подпись_____________(                                         )     

